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TILLEG NR. 29




Hvad er en rammeaendring?

Glostrup Kommuneplan 2013-2025 blev vedtaget den 11. februar 2015.
Kommuneplanen fastlaegger dels en hovedstruktur for kommunen dels rammer for de
enkelte omrader i kommunen. Kommuneplanens rammer fastlaegger retningslinjerne
for indholdet i de fremtidige lokalplaner med hensyn til bebyggelsens art og
anvendelse, bebyggelsens teethed, trafiksystemet, grenne omrader mv.

Kommunalbestyrelsen kan a&endre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
kommuneplantilleg, f.eks. for at imgdekomme et konkret byggegnske.
Rammeaendringen kan imidlertid kun foretages efter en forudgaende offentlig hgring
af mindst 8 ugers varighed hos overordnede myndigheder og borgerne i kommunen.
En rammeaendring vil som regel blive fulgt op af en lokalplan. Lokalplanen kan dog
tidligst vedtages endeligt samtidig med eller efter vedtagelsen af rammeandringen.

TILLAG NR.29
TIL KOMMUNEPLAN 2013 - 2025
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tillaeg nr. 29 er udarbejdet i sammenhang med Lokalplan GL34 for et
etageboligprojekt pa Keermindevej.

Lokalplanens byggemuligheder kan ikke rummes indenfor de eksisterende
rammebestemmelser i den gstlige side af rammeomrade GC14. Af den arsag udskiller
kommuneplantilleegget et nyt rammeomrade GC26 for den nuvaerende gstlige del af
rammomrade GC14.

De eksisterende rammebestemmelser fastlaagger en maximal generel bygningshgjde
pa 4 etager med mulighed for at enkelte bygningsdele mod jernbanen opfgres i 6
etager. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 110% for den enkelte ejendom dog sadan
at den kan haeves til 160, hvis der etableres parkering i kaelder.

Lokalplan GL34 muligger bebyggelse i indtil 8 etager i den gstlige del af sit omrade og
bebyggelsesprocent vil for den gstlige del isoleret set veere ca. 220%.
Kommuneplantillegget fastlaegger derfor at der i det nye rammeomrade GC26 kan
bygges indtil 8 etager og at bebyggelsesprocenten ma haeves til 220% hvis der bygges
parkering i keelder eller plint (en delvis nedgravet parkeringslgsning).

Med kommuneplantilleegget tilpasses den tilbagevaerende del af rammeomrade GC14
idet der ikke laengere vil vaere behov for at etablere bebyggelse i indtil 6 etager mod

jernbanen. Det maksimale etageantal vil herefter vaere 4 i rammeomrade GC14.

Miljgscreening




| henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der foretaget en screening af
savel forslag til lokalplan GL34 som kommuneplantilleeg 29 for at vurdere om
vedtagelsen af planerne potentielt kan medfgre vasentlige pavirkninger pa miljget.

Pa grundlag af screeningen har kommunen vurderet, at der skal gennemfgres en
miljgvurdering for lokalplanen hvorimod a&ndringerne til kommuneplanens
rammebestemmelser er sa sma, at de ikke ngdvendigggr en miljgvurdering. Den
udfgrte miljgvurdering gaelder derfor alene lokalplanen.

Sammenfattende redeggrelse for milijgvurderingen

| juni 2024 blev forslag til Kommuneplantillaeg nr. 29 for udskillelse af et nyt
rammeomrade, GC26 — Centeromrade ved @stbrovej offentliggjort. Forslaget til
kommuneplantilleeg med tilhgrende miljgvurdering har vaeret i offentlig hgring i
perioden fra den 26. juni 2024 til den 4. september 2024.

| forbindelse med forslaget til kommuneplantilleeg er der udarbejdet en miljgrapport
med miljgscreening, myndighedshgring og miljgvurdering af planen efter
bekendtggrelse nr. 972 af 25. juni 2020 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (herefter miljgvurderingsloven). Ifglge
miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, skal der i forbindelse med den endeligt vedtagne
plan udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, som beskriver:
1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,
2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der har veeret behandlet,
4. og hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget
af planen eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentligggres samtidig med den endelige
vedtagelse af kommuneplantillaegget.

1 - Integration af miljghensyn

Miljgvurderingen har vaeret udarbejdet samtidig med udarbejdelsen af
kommuneplantilleegget for at sikre at de vaesentligste miljgforhold allerede inden
offentlig hgring kunne veere indarbejdet i planforslaget.

Planomradet bestar af et naesten ubebygget parkeringsareal umiddelbart op ad
Vestbanen i Glostrup. Arealet kan med den nye planlaegning omdannes til en
boligkarré med hgj bebyggelse ud mod banen. Nedleeggelsen af parkeringsarealet
betyder feerre pladser til radighed for de eksisterende boliger udenfor arealet og
dermed en ngdvendig opmaerksomhed pa hvordan der i det omliggende naeromrade
sikres tilstraekkelig parkering. De hgje dele af en kommende ny bebyggelse vil kunne
belaste fglsomme naboomrader ved visuel pavirkning, indkig og skygge. Derfor er
placeringen af bebyggelses hgje dele indarbejdet pa baggrund af skyggediagrammer,
sa gennem minimeres. Ligeledes er der arbejdet med afstandsforhold mellem dels
bebyggelser i seedvanlig bygningshgjde (3-4 etager) og dels mellem lave bygningstyper
og de hgje bygningstyper, der introduceres med den nye planlagning.



Miljgvurderingen har bidraget til, at disse miljghensyn er indarbejdet i planprocessen
samt at hgring af bergrte myndigheder og offentligheden foreligger dokumenteret.

Miljgvurderingens konklusion er, at vedtagelse af kommuneplantillaegget ikke i sig selv
bevirker vaesentlige &endringer til den mulige miljgpavirkning idet kommuneplanen i
forvejen tillader 6 etager hgjt byggeri ud mod jernbanen.

Miljgvurderingen har derfor primaert sigte pa den byggeretsgivende lokalplan
Lokalplan GL34, der fastlaegger de egentlige byggemuligheder. Den efterfglgende
konkrete udbygning af en boligkarré pa Keermindevejsgrunden forventes at medfgre
fglgende virkninger pa miljget:

e Den stgrste pavirkning ved etablering af en boligkarré pa arealet vurderes at
vaere reduceret lokal parkeringskapacitet. Reduktionen vurderes at bevirke en
“moderat negativ” pavirkning af det omgivende omrade.

o Trafikale konsekvenser og st@jbelastninger ved gennemfgrelse af projektet
vurderes at bevirke en “begraenset” pavirkning af det omgivende omrade.

e Stgjbelastning af nye boliger vurderes at vaere “marginal” hvis der placeres
stgjskaerm mod jernbanen og mod @stbrove;j.

e Skygge- og indkigsgener vurderes at veere “uvaesentlige”.

2 - Hgringssvar
| denne sammenfattende redeggrelse beskrives det, hvordan de hgringssvar, der
omhandler miljgvurdering og kommuneplantillaegget, er taget i betragtning.

Der er ikke modtaget bemaerkninger konkret til miljgrapportens indhold. Der er heller
ikke modtaget bemaerkninger til forslaget til kommuneplantilleeg. Der er dog modtaget
talrige bemaerkninger med bekymring for eksisterende boligers parkeringssituation.
Derfor er denne medtaget i ovenstaende liste over pavirkninger.

3 - Alternativer

| miljgrapporten er ikke omtalt et egentligt 0-alternativ, hvor miljgpavirkningerne ved
ikke at vedtage en lokalplan/et kommuneplantillaeg fastleegges. Der er dog vurderet
den situation, at omradet i stedet kunne udbygges med yderligere parkering svarende
til den gaeldende lokalplan (p-husi to

etager). Et p-hus indenfor omradet er ikke stgjfglsom anvendelse og den eksisterende
vej- og

jernbanestgj vil ikke have betydning herfor. Men hvis omradets parkeringskapacitet
udbygges, vil den yderligere trafik til et sadan anlaeg skabe mere trafikstgj pa de lokale
veje — saerligt Keermindevej. En sadan potentiel stigning i trafik og dermed trafikstgj pa
de lokale veje er ikke undersggt yderligere, men vurderes at veere af mindre betydning.

4 - Overvagning
| henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens gennemfgrelse.

Udbygning af omradet som vist i Lokalplan GL34 vil veere underlagt de sadvanlige
myndighedsmaessige procedurer i medfgr af anden lovgivning end Planloven. Der vil
derfor som en naturlig del af opfgrelse og drift af den ny bebyggelse finde miljpmaessig
overvagning sted.



Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter
pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(nr. 1595 af 6. december 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold
til, om de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets
bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og naermeste Natura 2000-omrade ligger
mere end 7,5 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanen
ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:
Pa grund af lokalplanomradets karakter som bebygget og spredt beplantet

parkeringsareal ses der ikke at veere relevante levesteder til de bilag IV-arter, som
hidtil er registreret i Glostrup Kommune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil
skade beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Tilleeg nr. 29 til Kommuneplan 2013-2025 er vedtaget endeligt af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 20. november 2024.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. november 2024

Kasper Damsgaard '
Borgmester / []M[/ P ﬁ)[/ﬂ/l/l
nders Asmind
Centerchef



Rammer for lokalplanlzegningen,
Glostrup Kommune

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes som
tillaeg nr. 29 til Kommuneplan 2013 - 2025 fglgende bestemmelser for rammeomrade
GC14 og GC26:

GC14 - Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej

For omradet gaelder felgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

Ramme nr.: GC14
Omradenavn: Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: | Omrade til offentlige formal, Butikker, Kontor- og
serviceerhverv, Erhvervsomrade, Boligomrade
Omradets Centerformal: dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
anvendelse: liberalt erhverv samt boliger. Offentlige formal:
administration, institutioner, parkering. Der kan i
omradet etableres kontorer over 1.500
etagemeter, da omradet ligger indenfor det
stationsnaere kerneomrade Der kan nyopfgres
eller nyindrettes 250 m? til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 250 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?
Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent | 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom,
parkeringsplint dog undtaget

Max antal 4 etager/18 m
etager/hgjde
Notat Bebyggelsesprocenten kan haeves til 160, hvis der

etableres parkering i keelder eller plint.
Parkerings- og k@rearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

GC26 — Centeromrade langs @stbrovej

For omradet gaelder felgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

Ramme nr.: GC26

Omradenavn: Centeromrade langs @stbrovej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Blandet bolig og erhverv




Specifik anvendelse: | Omrade til Butikker, Kontor- og serviceerhverv og
Boligomrade

Omradets Centerformal: dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
anvendelse: liberalt erhverv, café/restaurant samt boliger. Der
kan i omradet etableres kontorer over 1.500
etagemeter, da omradet ligger indenfor det
stationsnaere kerneomrade Der kan nyopfgres
eller nyindrettes 250 m? til detailhandel
Dagligvarebutikker ma ikke overstige 250 m?
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m?
Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent | 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom,
parkeringsplint dog undtaget

Max antal 8 etager/30 m
etager/hgjde
Notat Bebyggelsesprocenten kan haeves til 220, hvis der

etableres parkering i kaelder eller plint.
Parkerings- og kgrearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

Oversigtskort

 GCO9_ - @rnebjergvej
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Rammekort med ny greense indtegnet mellem de to omrdder.




